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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de
PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A.
(por encargo de la Junta de accionistas)

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2021, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacioén financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opiniéon

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en
Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida. :

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento

Llamamos la atencién sobre la Nota 2.c de las cuentas anuales abreviadas donde se indica que
actualmente la actividad de la Sociedad se cifie a la cesion de la explotacion del aparcamiento
junto a la estacion ferroviaria de Palencia al Ayuntamiento de Palencia.

Respecto al proyecto de la integracién del AVE en la ciudad de Palencia se estan realizando
estudios técnicos por parte del Ayuntamiento para poder definir la solucion de integracion del
ferrocarril en la ciudad de Palencia.

Estos hechos o condiciones indican la existencia de una incertidumbre material que puede
generar dudas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, asi como afectar a la valoracion de 1.028.464,05 euros registrados como
existencias en el balance adjunto. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta
cuestion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material més significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviada del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formaciéon de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre
€S0S 11esgos.

Excepto por la cuestion descrita en la seccidn Incertidumbre material relacionada con la
Empresa en funcionamiento, hemos determinado que no existen otros riesgos mads
significativos considerados en la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacioén, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.



Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido
objeto de comunicacién a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de
la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

VAHN Y CIA AUDITORES, S.L.
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° SO535)
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
{Aplicacién de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS {1
Informacion sobre |a propuesta de aplicacion del resullado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto EiERcicio 2021 () EJERCICIO 2020 g
Saldo de |2 cuenta de pardidas y ganancias. . ...... ... ... . |91000 -28.193,92 -30.219.75
Remanente .................. . . e e e .. | 91001
Reservas voluntarias. .. ........ . . e e e .. | 91002
Otras reservas de libre disposicién . . .. e e .. | 91003
TOTAL BASE DE REPARTO =TOTALAFLICACION. ... ... .. .. | 91004 -29.193.92 -30.219,75
Aplicacién a EJERCICIO 2021 (o EJERCICIO 2020
Reservalegal.... ... o .. .. .. e e . 21005
Reservas especiales . . el e e e . 31007
Reservas woluntarias. . ... ... ... ... ... ...... .. |oto08
Dividendos. . ....... o e e e . 21008
Remanenteyctros . ......................... e e .. | 91010 -28.183,92 -30.218.75
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . ... ... .. .. [91011
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. .. .. .. e e .. |91012 -28.183,92 -30.219.75
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGD A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO {4)
EJERCICIO 2021 (o EJERCICIO 2020
Feriodo medic de pago a proveedoras (dias). e e e S | 94705' 11 5

(1) Propuesta de apficacian de resultades, articulo 253.1 de |a Ley da Sociedades de Capilal (RD 172010, de 2 de julic).

(2] Ejercicia al que van referidas las cuenias anuales.

(3} Ejercicio amerior,

(4} Galculados de acuerdo al articuls quintd de la Resolucidn di 29 de enerc de 2016, ol Insiiuta e Cortabilided y Auditarfa de Cuenias,




BA1

NIF: | A34240119

T
DENOMINACION SOCIAL. A
PALENCIA ALTA VELOCIL :

2020 (3)
A) ACTIVONODCORRIEN... .. . ... . oo it o tewm 378.077.68
. Inmovilizado Imangible ... ... ... ... . . ... ... . | 100
. Inmovlilzado materal. ... .. R . RN 11200
. Inversiones Inmobilladias .. . ... . . ... .. .. 11300 | ° ' 356.473.44 378.077.89
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
V. Inversiones financieras alargo plazo ... ... . ... A 11500
VI. Activos por impuesto diferideo ... ... ... e e 11600
Vll. Deudores comerciales no commlentes. . ..., ... e 11700
B) ACTIVOCORRIENTE ... .....ooovereen.. .. L 12000 1.572.310,06 1.579.768,45
l. Actlvos no comrientes mantanldos para la venta e e 12100
I Existoncias ... ....................o.oo.... L 12200 |° 1417.769.98 1.417.769,98
lll. Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar e e e 12300 ! 1.180,16 967,56
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .... .. ... .. 12380
8) Ciientes por ventas y prestaciones de servicios a lergo plazo. .. .. ... 12381
b} Clientes por venias y prestaciones de servicios a corfo plazo. ... . ... | 12382 .
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . . ........... . .. 12370
3. OMOS BEUTOMES ...\ oot 12390 | "° 1.180.16 997,58
I¥. Inverslones en empresas del grupo y asocladas a corto plazo ... | 12400
V. Inversiones financieras a corto plazo . ........ e e 12500
V1. Periodificaciones acortoplazo ... ........... N 12600 916.76 802,28
VIl. Efectivo y otros activos liquldos equivalentes. .. .. ... .. 12700 162.443.16 180.098.61
TOTALACTIVO{A+B) .. ... . . e er iee o 10000 1.928.763.50 1.857.846,34

{11 Margue las casillas carmespondientes, segin exprese ias cfas ¢n unidades, miles o millanes de suros. Todos los documenlos gus iMEQgran |as cuentas anusles deben dlaborares en la misma uni-
dad.

(2) Ejercicio & que van referidas lag cuentas anuales.

{3) Ejercicio anbericr.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

NiF:

A34240110

DENOMINACION SQCIAL.
PALENCIA ALTA VELOGIDAD, 5.A.

PATRIMONI

A)

A1)

VI,
VIl
IX.
A-2)
A-3)
B}

Vil

FPATRIMONIO NETO .

Fondos propios . ...

Capital escriturado . . .

(Capital no exigido}. .

Prima de emislon . .

Reservas . ......... N
Reserva de capitalizacion. . ............ .. ... oL
OWAS Te8eIVAS . . oottt
{Acciones y participaciones en patrimonio propias)
Resultados de elercicios anteriores

Otras aportaciones de socios .

Resultado del ejercicio ......

{Dividendo a cuenta} ........

Dtros Ingtrumentos de patrimonio neto.

Ajustes por cambios de valor. ........
Subvenclones, donaciones y legados recibldos. ..
PASIVO NO CORRIENTE . . ..

Provisiones a largo plazo . . ..

Doeudas alargoplazo .. ... .. .

Deudas con entidades de crédito. .

Acreedores por amendamiento financiero

Otras deudas a largoplazo ........ ...

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . .

Pasivos por impuesto diferide ... .. ..
Periodificaciones a largo plazo. . . .....
Acreedores comarciales no corrlentes . ..

Deuda con caracteristicas especlales a largo plazo. . .

20000

380.403,56

BA2.1

419.687 48

21000

380.403,58

419.687 48

21100

600.000,00

600.000,00

21110

600.000,00

600.000.00

21120

21200

21300

4.717,30

4.717.30

21350

21360

4,717,30

4.717,30

21400

21500

-185.029,82

-154.810,07

21600

21700

-29.193,82

-30.219.75

21800

21300

22000

23000

31000

1.538.064,34

IO

31200

1.538.064,24

31220

31230

31280

1.538.064,34

31300

31400

31500

31600

31700

1y Ejsrcicio at que van refaridas las cuemas anuales.
{2y Ejercicio ameriar,




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

NIF:

A34240119

DENOMINACION SQCIAL.

PALENCIA ALTA VELOGIDAD, 5.A.

PATRIMDNIO NETC

C) PASIVOCORRIENTE .............. ... oottt vunnn
I. Paslvos vinculados con activos no comrientes mantenldos para

laventa ................. . e e e e
. Provisiones a corto plazo . .
l. Deudasacortoplazo...... . .. .. e e e
1.  Deudas con entidades de crédito. .
2. Acreedores por amendamiento financiere
3. CQOfrasdeudasacorloplazo ...........
Y. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . . ..
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.
1. Proveedores... ... ......... ... e e e e
&) Proveedoresalargo piazo. .. ... .. .. .. .. ..
bl Proveedores a contoplazo. ... ...
2. Ofrosacreedores .......... e e e e e
Vl. Periodificaciones a corto plazo. .
Vil. Deuda con caractoristicas especiales a corto plazo

TOTAL PATRIMONIC NETO Y PASIVO (A+ B + C)

32000

225,60

BA2.2

1.538.158,86

32100

32200

32300

1.538.084,34

32320

32330

32390

8,12

1.538.064,24

32400

32500

225,60

94,52

32580

32581

32582

32590

225,60

04,52

32600

32700

30000

1.928.783,50

1.957.846,34

{1) Elerelclo al gue ven referides |es cuentas anuales.
[2)  Ejercicio antenior.




CIIFNTA NF PERNINAS Y GANANCIAS ARRFVIADA PA
NIF: | A34240118
DENOMINACION SOCIAL.
PALENCIA ALTA VELOCIDAD, 5./
{C

1. Importenetodelaclfradenegocios..... ... ............. 40100
2. Varlaclén de exlstencias de productos termlnados y &n curso de

fabricaclén ... .. .. ... 40200
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo . . 40300
4, Aprovisionamientos. ........ 40400
5. Otros ingresos de explotacién 408500 | M 1.652,89 1.652,89
8. Gastosdepersonal ......... 40600
7. Otros gastos de explotacion. . 40700 | M 9.242,38 -10.268,19
8. Amortizaclon del Inmovilizado . . ... 0800 | ® -21.604,45 -21.604,45
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no flnanciero y

OLFAB . . ... e . 40900
10. Excososdaprovisiones .....................c.onoin. 41000
11. Deterloro y resultado por enajenaciones del Inmovllizado . . . . . .. 41100
12. Difersncla negativa de combinacionss de negocio . 41200
13. Otrosresultados .. .......... ... ......0.... 41300
A 5E+s lzJ I;T:f . 25 E E’é':";? I%Tg'i 10+1 +12+13) . 49100 -29.193,62 -30.219,75
14. Ingresos financieros .......................... . 41400
8) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracra'

financiero . ............. S co 41430
b} Otos ingresos financieros 41490
15. Gastos financieros. ... .. 41500
16. Variacion de valor razonable en Instrumentos financieros . . ... .. 41600
17. Diferencias decambio. ............... ... ... ... L 41700
18. Deteriore ¥ resultado por enajenaclones de instrumentos

flnancleros .............................. P 41800
19. Otros Ingresos y gastos de caracter financiero . . . 42100
&} Incorporacion sl activo de gastos financieros . ... .. 42110
b} Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores 42120
¢} Restodeingresos ygastos ... ... oo 42130
B) RESULTADO FINANCIERQ (14+ 15+ 16+ 17+ 18 + 18} 45200
€) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A + B} 49300 -29.193,92 -30.219.75
20. Impuestos sobre beneficios .. . ...... 41800
D} RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 20). 49500 | 3 -20.193,92 -30.219,75

{1} Elerticle al gue van referidas las cusntas anualas.
{2} Elerciclo anterior.




MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE

INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDED

PALENCIA ALTAVELOCIDAD, S.A.

NIF
A34240119

DOMICILIO SOCIAL
AV CASADO DEL ALISAL 4

MUNICIPIO

PALENCIA

PROYINCIA
PALENCIA

EJERCICIO

2021

Fl

Los abajo firmantes, como Administradores de |la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deha ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacién financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a I_as presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medicambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién

financiera de la empresa.

L































DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL (1) TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

informacion sobre las personas fisicas conforme a los artlculos 3.8) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamentc Europeo y del Consejo, de 20 de
mayo de 2015, relativa a la prevendidn de la utitizacion del sistema financierc para el blanqueo de capitales o la financiacién del terrorisma, y por fa que
sa modifica el Reglamento (UE} n.° 648/2012 del Parlamento Europoo y del Consejo, ¥ se derogan la Diracliva 2005/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo y la Directiva 2008/70/CE de 12 Comisidn; al articulo 4.2.b) y c) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencldn del blangueo de capitales
¥ de la financiacion del terrorismo, ¥ al arliculo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevendidn del blanqueo de capitales y de la
finenciacién del terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 30472014, de 5 de mayo.

. Titular real persona fisica con porcentaje de participacidn superior al 25%

% PARTICIPACION

DNICODIGO DE FECHA DE PAIS DE
IDENTIFICACIGN NACIMIENTD | NACIOMALIDADY| RESIDENCIAS
NOMERE ¥ APELLIDOS EXTRANJERQ {DD. MM, ASAL) CODIGO [2) CODIGO (2) DIRECTA INDIRECTA (3)
1 2 3 4 5 ] 7

H. Titular real persona fisica asimtlada

En caso de no existir perscna fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indigue los titulares reales; en
este case, administrador o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el artleulo B del Reglamento de la Ley 1072010, de 28 de abril.

DNICODIGO DE FECHA DE PAIS DE
IDENTIFICACION | MACIMIENTO |NACIONALIDAD/| RESIDENCIA/
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERD (DOMM.AAAY) | CODIGO (2) CODIGO (2)
1 Z 3 4 5
ISABEL PARDO DE VERA POSADA 33.336.260-Z | 27.01.1975 ES ES
MARIO SIMON MARTIN 71.102.644-F | 14.02.1978 ES ES
JUAN CARLOS SUAREZ QUINONES Y FERNANDEZ 08.737.486-B | 10.07.1861 ES ES
MARIA LUISA DOMINGUEZ GONZALEZ 02.624.176-Z |26.06.1968| ES ES
Ill. Detalie de las socledades intervinientes an la cadena de control
En caso de titularidad real indirecla, detalle de la cadena de contrel.
NIVEL EN
CNIZCODIGO OE | LA CADENA NIFFGODIGO DE
IDENTIFKCACION DE . IDENTIFICAGION |NACIONALIDADY DATOS REGISTRALES/
EXTRANJERO | CONTROL DENOMINACION SOCIAL EXTRANJERD CODIGT (2) COMICILG SOCIAL LEI {(EN 3U CASO)
1 7 3 4 5 & 7

INSTRUGGIDNES DE CUMPLIMENTACION

Medlarme |a declaracian de «fitular realr ds la socladad ¢ entided que deposita cusntas individualss —no coneolidadas— las emtidades syelas e dicha obligeddn dan cumplimiento a [0 previsto an la
Direclva [UE) 2015849 ded Parlamento Ewrgpen y del Canseqo, de 20 de mays de 2015, relaliva & 1 prevencidn de la utiizacidn dal sabema financiers para el blangueo de capitales o ia financiacin
del terrorisme, v por ka que se modifica &) Reglamento (UE) n.* 648/2012 dal Parlameno Ewepeo y del Conseje, y 52 derogan la Directiva 2005/60CE del Paraments Eurspeo y det Consejo v la
Directiva 2008/7WCE de la Comisién, y en &l artitulo 4.2.b) y ¢ de a Lay 10:2010, de 28 de abril, de pravencion del blangueo de capilales y ¢e |a financiacion del terrorismo, desamallada por & artles-
In & ded Reglamentn de a Ley 105010, de 28 de abril, de prevenclin del blangues de caphsles ¥ da |a Ainanciaciin del lerorismo, sprabacky mediame Real Decralo 3042014, de 5 de meya.

Estan suledas a la abligacldn de identificar al tllar raal todas jas personas juridieas domicilladas en Espafia que depositan cuentas, exceptuanda |as sociedades que cotican en un mercads regule-
do; articulo 3.6.a).1) de [a Direcliva (UE) 2015849 del Partamemio Europeo y del Consele, de 20 de maye da 2015, y articulo 8.4 de la Ley 10/2040, de 28 de abril.

Tienen la amslidad de etituler reals la persona fisica o persanas fisicas que cumplen: con |os requisitos eslablecidos en B directiva y en la legislacién sspaflola,

En cuamp & concepto de econtrale ¥ «control indiracto», s estard a lo que results de la nomativa sobre cuentas consolidadas: arlfculo 42 del Cddigo de Comercio y Nomas de Formulacisn de
Cuerlas Anuales Consolidadas, y artculo 8.2).i} de I Directiva {LIE) 2015849 ded Parlamemo Eurapeo y del Consejo, da 20 da maye de 2015 {que se remite al arllculo 22, aparlades 1 & §, de la
Direcliva 20134/UE dal Parlamento Eurcpec v det Consejo).

De la declarecién debldamente depositada, previa su callflcacidn por el registrador merzantl, se der a publicidad prevista en el articula 30,3 de |a Directiva (UE) 2015/848 del Perlamerio Europen
y del Conselo, de 20 de mayo de 2015. A eslos efeclos, el accesa a la irformacidn sobre La daridad real se hard de cordormidad con las nomas sobre profectién de datps y de acuerdo con las
reglas de fa publjddad formsl del Reglstro Mercantll: arllculo 20.5 de la Directiva {UE) 2015/849 del Paramento Europen y del Canselo, de 20 de mayo de 2015, articulo 12 del Codigo de Comertla,
y artfculos 77 y 55 del ARM.

uTitular reas.

Respacto de Ia socledad o emldad que deposiia cuenlas, 56 entlenda por «lMuler reals la persona o personas fslcas que en Gitimg WErmino poaean o coptrakan, directa o indirectamante, Un porcer-
tsje superkor al 25 por clenlo del capital 0 de los derechos de voto de la secledad o entidad, 0 que a trawes otros medios ejerzan el comro, direchn o irdirecta, de la gestidn de una persona juridica,
Scbra e concepto de «combml» y sobra el computa de los derechos da voto an case de controf indirecio a través de sociedades dominedas, wo, aniculo 42,1 del Cédigo de Comercio,

Terdrén |z consideracitn de tiularss reales kBs personas naturgles que posean o controlen un 25 por ciento o mae de los derechos de voko del palronalo, en ¢ casa de una fLmdacidn, ¢ dal drgana
de repressntacion, en & de una asodecian, Eniendo en cusrta los Scuerdos o pravisionas eskdutarias que puedan sfeclar & ja detarminacion de la titularidad real.

En caso de no darse o eslablecidp anleriormente, se considerard gue ejerce diche conirol €l edministrador o sdministedaores de la entidad gue deposha. Cuands el sdminislrador designado fusra
una perecna jurfdica, se enenders qua el conlol &3 ejercido por la persena fisica nombrada por el administrader persona juridica,

«Titular resl indirechos.

En caso de fitularidad indirecla, s dolallard Ia cadena de comil a raves de la que se possan |os darechos da wolo:

a) Se empezara dentficands & la persona juridica deminants gque ane inmedialaments una participacion en la socledad o entided que depoeita, hasta remoniams al ikular reed dltima.
b} Seidenlficars cada enddad juridics conmtreladera de |3 cadena de control por sU danominacidn socizl, codign de la nacicnalidad, domicilio y dakos reglstrales {y &l LE!, en su caso).

Nota: Caso de ser necesario, utillzar tantes ejemplares come sean requeridos de esta hoja.

{1} Se excepiian las scciedades que coticen en un mercado regulade de la Urédn Eurapea o de paises lerceras equivelentes.
(2) Coédigo-pals sepin iS50 3166-2.
(3} Detallar en 5] cuadro i 1as sociadadas intervinisnles.




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL (1) TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacién sobre Jas parsonas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de
mayo de 2015, relativa a la prevencion de la utilizacién del sistema financiero para ef blangueo de capitales o la financiacion del terrorismo, y por la que
se modifica el Reglamento (UE} n.® 648/2012 del Parlamento Eurapeo y del Consejo, y se derogan ia Directiva 2005/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo vy la Directiva 2006/70/CE de la Comisién; al articulo 4.2.b) y ¢} de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales
y de la financiacién del terrorismo, y al arllculo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitates y de la
financiacidn del terrorismo, aprobade mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de maye.

I. Titular real persona fisica ¢con porcentale de participacién superior al 25%

DNIFCODIGO DE FECHA DE PAIS DE % PARTICIPACION
IDENTIFICACION | NACIMIENTD |NACIONALIDAD!| RESIDENGCIA!
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO (DDMM.AAALY | CODIGO(2) CODIGO (2) DIRECTA | INDIRECTA (3)
3 3 3 4 3 3 7

It. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en
este ¢aso, administrador o responsable de la direccidn, conforme a lo establecido en el arliculo & del Reglamento de la Ley 1072010, de 28 de abril.

DNIKCODIGO DE FECHADE FAIS DE
IDENTIFICACION | NACIMIENTO |NACIONALIDADY| RESIDENCIA/
NOMBRE ¥ APELLIDOS EXTRANJERD | {DDMMAAAR) | CODIGO (2 | CODIGO[2)
1 z 3 4 5
IGNACIO SANTOS PEREZ 09.761.635-K | 18.11.1966 ES ES
MARIA LUZ VELASCO LOPEZ 45.419.836-B | 18.05.1968 ES ES
JORGE BALLESTERQS SANCHEZ 00.604.189-L |[25.12.1962| ES ES
ELENA GONZALEZ GOMEZ 50.861.960-L | 11.06.1676 ES ES
ll. Detalle de las sociedades intervinientes en la cadena de centrol
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control.
NIVEL EM
DNICODIGE DE |LA GADENA, NIF/CODIGS OE
IDENTIFICACION DE IDENTIFICACION | NACIONALIDADY DATOS REGISTRALES!
EXTRANJERD | CONTROL DENOMINACION S00IAL EXTRANJERO CODIGO (2) DOMICILIC SOCIAL LEI {EN SU CASO}
1 Z 3 4 5 5 7

S5TRUCCIONES OE CUMPLIMENTACION

wdiante la declaracion de «lilular reals de la ecciedad o entidad que deposita cuentas Individuales —no congclidadas—, las emldedes sujelas a dicha obligacin dan cumplimieno a lo pravisto en la

wctiva (UE) 2015849 del Pardamento Eurppeo y det Consejo, de 20 de meyo de 2015, ralativa a fa prevencidn de la utilizacidn del sistema financlero para el lanqueo de capilales o k8 financiackdn

| temorismo, y por la que se modifice el Reglamero {UE} n.* B487202 del Paramenio E y del Consajo, v se derogan la Directiva 200S60/CE del Pariamento Europer y del Consgjo y Ia
weliva 2008/70/CE de la Comisidn, y an el articulo 4.2.b) y ¢} de fa Lay 10/2010, de 28 de abril, de prevencion dal blanguea de capltales y de fa financiacion del terrorismo, desarrollado por ef aricu-

8 da! Reglaments de la Lay 10/2010, de 28 de abxil, da prevencidn ded blanqueo de capitales ¥ de 1a financiacidn dal ierarismo, aprobade medleniz Real Decralo 304/2014, de 5 de mayd,

I sujetas a la cbfigacién de identificar al tituler real todes ias personas juridicas domiciliadas en Espafia gue depositan cuenlas, exceptuando Iss sociedades que coticen en un mereado reguda-

: artieulo 3.8.8).0) de [a Directiva (UE) 2015848 dsl Paramento Europeo y del Consejo, de 20 de maya de 2045, y articulo £.4 de Iz Ley 1072010, de 28 de abril,

anen fa cuslidad de atitular resls |a persona fisica o personas fisicas que cumplen con los requisltos establecidos an 1a dirsctive y en la leglslacitn espafiola.

1 CuEnls sl concepto de scorrol ¥ «control indirectos, s estard a lo qus resulla ds la nomiativa sobre cuenlas eonsalldadas: arliculo 42 del Cadige de Comercio y Normas ds Formulackin de

igras Anueles Consclidadas, y arllcule 6.8).5) te k Directive (LIE) 2014/849 del Padamento Eurppeo y del Conesjo, tla 20 de mayo de 2015 (qua 56 remile a) articulo 22, apartados 1 a &, dala

rective 2013/34/E del Ferlamenic Europeo y dai Conssjo).

+Ia declaracion debidaments depositada, previa su calificacion por el registrador mercartil, se dard fa publicidad previeta an &l artitulo 30.3 d& (a Directiva (UE) 2015/849 del Parlamanio Europeo

el Consejo, da 20 de mayo de 2015, A osios efoctns, e accese a |a informacidn sobre ja hudsrdad real se hara de comanmidad con las normas sobre protecelén de dalos y de acuardo con las

Jlas de la pubdicidad formal del Registro Mercanlil: amdeulo 30.5 de la Direcliva [UE) 2015849 del Pariamanta Eurcpac v del Consejg, de 20 de mayo de 2015; articula 12 del Cadigo de Cometio,

wticulos 77 y ss. det RRM.

‘ilular regls,

:speclo de ke sociedad o entidad que deposita cuentas, se entlende por «Hular reals 1a pereona © personas fslcas que en Gitimo término posean o controlen, directa o indirectamentz, un porcen-
=y Superlor al 25 per ciento del capital o de los derechos de volo de la sockdad o entidad, © que a Wavés otos medios ejerzan el control, directo o indirecto, de 12 gestion de una persona [uridea.
Sabre el concepio de «control ¥ ecbrs & cdmpuria de Jos derechos de volo en ¢aso ds control indirecin 2 travis de socledades dominadas, wid. artlcdo 42,1 d&l Cédigo de Camergla,

Tendrén Ja considerscion de liblares reales las personas naturdes que posean o controlen un 25 por dento o mAs de los derechos de volo del patronsio, en el ceso de uns fundacldn, o del drgeno
de reprasantacidn, an 2l de una asotiacidn, lenlende en cuente los acuerdos ¢ previsianes estalinaras que puedan afeclar a la determinacidn de Ja Hularidad real,

En cas0 de no darse lo establacido anlericmmente, se considerans que gjece diche contro! 8! administrador ¢ edrminiskadarss de |2 enlidad que depesila. Cuando el adminislrador designada fuera
wna persana jurfdica, se entenderd que el control es ejercido per la persona fisica nombrada par el adminisirador parsona juridica.

«Tilular real indirectos.

En caso de lilularidad indirecla, se detaliand la cadena de corirol 8 través de la que se posean ks derechos de volo:

&) Sesmpezam [denlficands a la persona juridi que liere inmedial ile una p idn en la sociedad o entidad que deposita, hasla remonlarse a lilular real (ltimo,

b} Se identificars cada entidad juridica commiadera de la cadena de conlmd par su denpminacién social, eddigo de la necionalidad, dormicilio y dabos regisirales {y el LE!, &n su casa).

Nota: Cago de ser necesarlo, utllizar tantos elemnplares coma sean requeridos de esta hoja.

{1) Seexcepitan las socledades que cotlcen en un mercada regutade de fa Unidn Eurepea o de paises lercercs equivalentes,
{2] Codiga-pais seglin IS0 31652
{3) Detallar an 2| cuadro 1l as sociedades intervinlentes.










PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A.

MEMORIA ABREVIADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2021






1. ACHVIDAD DE LA SOCIEDAD

La empresa PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A. se constituyé en 2008, siendo su forma juridica en
la actudlidad de Sociedad Andnima. La Sociedad frae causa del protocolo de colaboracién
suscrito el 25 de marzo de 2008 entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de
Castillay Ledn, el Excelentisimo Ayuntamiento de Falencia y el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias {ADIF), para el estudio y desarrollo de los frabajos para ia integracién del ferocarril
en la civdad de Palencia.,

En la Junta General Extracrdinaria del dia 21 de diciembre de 2021 se ha modificado su domicilio
social, por motivos operativos, encontrandase el mismo en Madrid, calle Sor Angela de ia Cruz,
n° 3, y siendo su NUmero de Identificacién Fiscal A34240119,

En la Junta General Extraordinaria del dia 21 de diciembre de 2021 también se ha adecuado el
objeto social, siendo el mismo: establecer los mecanismos adecuados de colaboracion entre las
entidades titulares del copital social con la findidad de ejecutar las actuaciones
comespondientes a la ordenacién ferroviaria y urbanistica, y cudlesguiera operaciones
relacionadas con la integracién del ferrocarril y la remodelacién de la red arterial ferroviaria en
la ciudad de Palencia, ademds de la gestidn del aparcamiento de la estacion feroviaria de
Palencia.

Para el desarmrollo de su objeto social, lo Sociedod coordinard la redlizacién de los estudios,
proyectos y obras necesarios para la ejecucion de las actuaciones ferroviarias, de integracion y
urbanisticas, sin perjuicio de las competencias que, en materia de ordenacién del termitorio y
urbanismo comespondan a la Junta de Castilla v Ledn y al Ayuntamiento de Palencia, y en
materia ferroviaria al Ministerioc de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ¢ en su caso al
ministerio competente, y a las EPE Adif y Adif-Alta Velocidad. Dichas estudios, proyectos y obras
serdn sjecutados por ef organismo competente en la materia, siendo posible, si se considera
conveniente a efectos de coordinacidn, que las entidades titulares del capital social encarguen
a la Sociedad, mediante los acuerdos que se establezcan, la redaccion de determinados

estudios y proyectos y/o la ejecucion de determinadas obras.

Asimismo, se incluye en su objeto sacial la promocion y gestidén del desarrolle urbanistico,
participando en el reparto de cargas y beneficios derivados del planeamiento, por razén de los
temenos aportados por los socios, asi como la engjenacion y. en su caso, conceasién por cualguier
titulo de tos aprovechamientos resultantes del planeamiento urbanistico.

El objeto social podrd realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente. Si la Ley
exigiere la obtencién de licencia administrativa, la inscripcién en un registro piblico o cualquier
ofro requisito para el inicio de alguno de las operaciones que constituyen el objeta sociol, no
podrd la Sociedad iniciar la citada actividad especffica hasta que el requisito exigido quede
cumplido conforme ala Ley.

Los documentos suscriias en el marco de la Sociedad Palencia Alta Velocidad son los siguientes:

» Acuerdo marco regulador de |as relaciones de la sociedad "Palencia clta velocidad”
con el Administrador de infraestructuras feraviarias {ADIF), para la redlizacién de

1



estudios, proyectos y obras comrespondientes para la integracion del ferrocaril en
Palencia (11/03/2010).

¢+ Adenda al ocuerdo marco para la financiacion y encomienda de la redaccién de
estudios y proyectos para la integracién del ferracarril en Palencia (04/05/2010), cuyo
objeto es establecer los téminos y condiciones para la financiacién y la redaccidn de
los "Estudios y Proyectos para la integracion del ferrocarr! en Palencia", excluidos la
estacién definifiva y la urbanizacion.

« Adenda al acuerda marco parg la redaccién del proyecto, ejecucion de la obrg,
direccion y asistencias técnicas del "aparcamiento pravisianal en la estacidén de
Palencia" [11/03/2010} y Anexc | a la misma [17/01/2011] que modificaba la clausulo
tercera relativa a la financiacién de las actuaciones de lo Adenda.

» Adenda al acuerde marco para la financiccién del proyecto, las obras de
acondicionamiento y el equipamiento de la Sede Social de la sociedad Palencia Alta
Velocidad en la estacién de Palencia {28/09/2011). {Actuacién sin iniciar y sin previsién
de inicio).

« Conirato de amrendamiento entre ADIF y el Ayuntamiento de Palencia, det
aparcamiento ubicado enfre los muelles de Pequefa Yelocidad de ADIF, la Calle Juan
Ramén Jiménez y ta Avenida de Cuba de Palencia [01/03/2014).

* Contrata de arrendamiento, entre Adif-Alta velocidad y Palencia Alta Velocidad, S.A.,
del aparcamiento ubicado junto a la estacidn de ferrocarril de Palencia [23/06/2014).

*+  Acuerdo entre el Ayuntamiento de Palencia y lo sociedad Palencia Alta Velocidad S.A.
para la cesién de la explatacion del gparcamiento ubicade junto a la estaciéon de
ferrocanil de Palencia (10/07/2014),

El 12 de diciembre de 2018 se celebrd uno reunién en la Secretaria General de Infraestructuras
del Ministerio de Fomento con el Ayuntamienta de Palencia en la que se acordé que el Ministerio
realizard un estudio de viabilidad que incluya la altemativa de soterramiento reducido de 1.040
metros solicitada por el Ayuntamiento [entre la pasarela de la Huerta del Guadian y la Avenida
de Santander) y el mantenimiento de la estacién en superficie y en su ubicacidn actual.

En el Cansejo de Administracion del ¢ de enera de 2019 se aprobdé:

» laresolucion del contrato de arendamiento del aparcamiento ubicada junto a la estacidn
de ferrocarril de Palencia suscrito por la Seciedad con Adif-Ala Yelocidad, asi como la
suscripcion de un nuevo cantrato de arrendamiento del aparcamiento.

« Laresolucién del acuerdo pora la cesién de la explotacién del aparcomiento ubicado junto
a la estacion de ferrocaril de Palencia suscrife por la Sociedad y el Ayuntamiento de
Palencia, asi como la suscripcién de un nuevo acuerde de cesidn de la explotacién del
aparcamiento,

De lo aprobodo en el citada Cansejo se derivd la suscripcion, can fecha 25 de febrero de 2019,
de los acuerdos siguientes:

« Confralo de arrendamiento entre Adif-Alta Velocidad y Palencio AV del aparcamiento
ubicodo junto a la estacion de ferrocaril de Palencia. Las principales condiciores pactadas
son las siguientes;



- Habida cuenta de que las instalaciones del aparcamiento son propiedad de ia
arrendataria, la renta a abonar a Adif-Alta Velocidad por la arendataria caonsistird
enuna renta fija anual de 2.000 euros/afio, IVA incluido.

- La duracidn del arrendamiento serd de 10 afas. Transcurride dicho plaza de
duracion, previo acuerde exprese entre las partes, el contrato podrd ser promogado
con las [mitaciones temporales recogidas en la Ley del Patrimonio de las

Administraciones PUblicas.

= Acuverdo entre el Ayuntamiento de Palencia y la sociedad Palencia Alta Velocidod, 5.A. para
la cesién de la explotacidn del aparcomiento ubicado junto a la estacién de ferocarmil de
Palencia. Los principales condiciones pactadas son las siguientes:

- Tenlendo en cuenta los costes de arendamiento en los que incume 1a sociedad en
concepto de alguiler del sueio, ei Ayuntamiento abonara a la Sociedad una renta
fija anual de 2.000 euros/afio, IVA incluido.

-  Ademdas, en caso de que hubiera beneficios derivados de la explotacidn del
aporcamiento [beneficios conceptuados como la totalidad de los ingreses
devengados en el aparcamiento menos la totalidad de los gastos directamente
imputables a g explotacidn del aparcamiento}, el Ayuntamiento abonard el 60 por
cienta de los mismas @ la Sociedad, comespondiéndole a Adif-Alta Velocidad, en
concepto de renta variable, el 10 por ciento de dichos beneficios.

Fl plazo del Acuerdo de cesion para la explotacion del aparcamiento serd de 10
afios, con opcidn a una prémoga de 5 afios. La vigencia de este acuerde en ningdn
cqaso serd superior a 15 afios,

Durante el afio 2021 se hon mantenido reuniones de frabajo con los socios, Ayuntamiento de
Palencia y Junta de Catstilla y Ledn, con el objetivo de definir la operacidn de la integracidn def

ferocanil en la civdad de Palencic en un marco mas realista de la situaciéon actual,

Se estd o ka espera de recibir por parte del Ayuntamiento las andlisis de permeabilidad alo largo
de la traza ferroviaria en la civdad de Palencia.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen flel

Las cuentas anuagles se han preparado a partir de los registros contables de la empresa,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en maleric contable con objeio de
rmostrar la imagen fiel del patrimonio. de la sitvacidn financieray de las resultados de la empresa.

b) Efectos de la pandemla COVID 1% en la actividad de la Sociedad

Hasta la fecha de presentacién de Ias presentes cuentas anuales no se han producido efectas
significatives en la actividad de la Sociedad y, canforme a las estimaciones actuales de los
Administradores, no se estiman efectos relevantes en el gjercicio 2022.



¢) Empresa en funcionamiento

Las presentes Cuentas Anugles Abreviadas han sido preparadas bajo el principio de empresa
en funcionamiento: en la actudlidad lo actividad de la Sociedad se cifie a la cesion de la
explotacién del aparcamiento junto a la estacién ferroviaria de Palencia al Ayuntamiento de
Palencia y, par atre lado, se estan realizando estudios técnicos por parte del Ayuntamiento y de
Adif o fin de poder definir la solucién de integracién del ferrocarril en la civdad de Palencia.

d) Principios contables no obligaterios aplicados.

No ha sida necesario, ni se ha creido conveniente por porte de la administracion de la empresa,
la aplicacién de principios contables faculiativos distintos de los obligatorios a que se refiere el
artfculo 38 del codigo de comercio vy la parte primera del Plan General de Cantabilidad.

e) Comparacién de la informacién
Modlficacidén de la estructura de los estfados contables

No ha habido ningunc razén excepcional que justifique la modificacion de la estruciura del
balance, de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto
del ejercicio anterior, segun se preve, en el articulo 35.8 del Cédiga de Cormercio y en la parte
cuarta del Plan General de Centabilidad.

Imposibilidad de comparacién

No existe ninguna cousa que impida la comparacién de los estados finoncieros del ejercicio
actual con los del afio anterior.

f) Elemenios recogidos en varias parlidas

No existen elementos patiimeniales del Activo o del Pasivo gue figuren en mds de una parida
del Balance.

g} Cambios en criterios contables

En el presente gjercicio, no se han realizado cambios en criterios contables.

3. APLICACION DE RESULTADOS

Durante el presente ejercicio se ha producido un resultade negativo de 29.193,92 euros.

La propuesta para la aprebacidn por la Junia General de Accionistas es fraspasar este imporie
a la cuenta "Resultados negativas de gjercicios anteriores”, con el objelo de absorber esta
pérdida con futuros beneficios para recuperar el patrimonio de la sociedad minorado por este
resultadao.

Salda de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias \£T 17 70}



Resultados negativos de ejercicios anteriores £7.173,74)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Inversiones Inmobiliarias

E inmovilizodo material y las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, ya sea
éste el precio de adquisicién ¢ el coste de produccion. Después del reconccimiento inicial, el
inmovilizodo materiol y las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos la amortizocién
acumuladay. en su caso, el importe acumulado de las cormecciones por deterioro registradas,

Al menos al cieme del sjercicic. la Scciedad evalla si existen indicios de que las inversiones
inmobiliarias puedan estar deterioradas. i existen indicios, se estiman sus importes recuperables.
La Sociedod utitiza las valoraciones de un experto independiente para estimor el valor
recuperable de sus inversiones inmobiliarias.

Elimporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de ventaq, y el vaior

en uso,

Cuando el valor neto contable es mayor que el imporie recuperable, se produce uno pérdida
por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efective fuluros esperados,
utilizando tipos de interés de mercado, gjustado por los riesgos especificos asaciados al activo.

Las comecciones valorativas por deterioro y su reveridon, se contabilizan en la cuenta de
pérdidos y ganancias abreviada. Los comrecciones valorativas por deterioro se revierten cuando
las circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversidon del deterioro tiene comoe limite
el valor contable del active que figuraria si no se hubiera reconocido previomente el
carrespondiente deteriora del valor.

El deterioro se calcula cada afio y éste es determinado por un experto independiente
especializada. Cualquier pérdido por deterioro resuliante se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancios abreviado baijo el titulo "Deterioro y resuitado por enajenaciones de Inmgovilizado®,

La metodologia para calcular el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias consiste en la
preporacién de proyecciones de ingresos netos que se actualizara a fecha del balance
abreviado, mediante una tasa de descuento de mercado, Elimporie residual al final del periodo
se calcula aplicando una tasa de retomo de las proyecciones de los ingresos netos al térming
de éste. Los valores de mercado asi abtenidos son analizadas mediante el cdlculo y andlisis de
o capitalizacian del rendimienio que estd implicito en esos valares.

Instrumentos financieros

Activos financieros



Clasificacion y valoracion

En el mamento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en
una de las categorias enumeradas a continuacién, que determina el método de valoracidn
inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

- Achvos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patfimonio neto

- Activos financieros a coste

Activos financieros a ¢oste amorizado

La Sociedad clasifica un activo financierc en esta categeria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercade organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedod mantiene la inversidn bajo un modelo de gestidon cuyo objetivo es recibir
los flujos de efective derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartero de activos financieros para obtener sus flujes confractuales
na implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podrd considerar gue los activos financieros se gestionan con ese
objetfive aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en &l
futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencio, el importe y el calendario de
las ventas en ejercicios anteriares. los motivos de esas ventas y las expectotivas en
relacion con la actividad de ventas futuras.

- las caracteristicas contractuales del actlive financiero dan lugar, en fechas

especificadas, a flujos de efective que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principol pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a
un acverdo gue tiene la naturaleza de préstamoe ordinario o comin, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero ¢ por debajo de mercado.
Se asume gque se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo
simple con una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un
tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario,
se asume gue no se cumple esta condicién en e! caso de los instrumentos convertibles
en instrumentos de patimonio neto del emisor, los préstames con fipos de interés
variables inversos [es deck, un fipo que tiene una relacion inversa con |0s tipos de interés
del mercadoj o aquelios en los que el emisor puede diferir ¢l pago de intereses, si con
dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen
intereses adicionales.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditas por operaciones comerciales
{"clientes comerciales”) y los créditos por cperaciones no comerciales {"otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valaran iniciaimente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contraric, se asume gue es el precio de la fransaccion, que
equivale al valor razonable de la canfraprestacion entregada, mas los costes de transaccion
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que les sean directamente atribuibles. Esto es, los costes de fransaccion inherentes se capitalizan.

Na obstante, los créditas por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
que no tengan un tipo de interés contractual explicite, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar vy los desembaolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corfo plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo na es significativo.,

Para la valoracién posterior se utiliza el métedo de! cosie amortizado. Los Intereses devengados
se confabilzon en la cuenio de pérdidas y ganancias {ingresos financieros), aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente,
se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valoréndose por dicho importe, salvo
que se hubieran detesiorado.

En general. cuando los flujos de efective confractuales de un octive financiero a coste
amortizado se modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza s
procede contobilizar una pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Clasificacion v valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica tedos los pasivos finoncieros en

una de las categorias enumeradas a continuacion:

- Paosivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Pasivos finoncieros o coste amortlzado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepio cuando deban
valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con cardcter general, se incluyen en esto categoria los débitos por operaciones comerciales
|"proveedores”} y los débitos por operaciones no comerciales ("otros acreedores™).

Los préstamos parficipativos gue tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo
de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos finoncieros incluidos en esta categoeria se valeoran inicialmente por su valor razonable,
que, sclvo evidencio en contrario, se considera que es el precio de la transacciéon, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidén que
les sean directamente atribuibles. Esto es, los costes de fransaccidn inherentes se copitalizan,

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ofio y
que no fienen un fipo de interés confractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se esperc pogar en el corfo plazo, se valoran por su volor



rnominal, cuande el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados
se cantabilizan en la cuenta de peérdidas y ganancias jgasto financiero), aplicando el método
del tipo de interés efectivo,

Na obstante, los débitos con vencimianto no superior a un afio gue, de acuerdo conlo dispuesto
anteriormente, se valaren inicialmente por su valor nominal, continuardan valorandose por dicho
importe.

Existencias
Criterios de valoracién

Las existencias se valoran a su precio de adguisicidn o coste de produccidn. Los criterios seguidos
para dicha valaracidn son las siguientes:

Obra en curso: recoge los costes iniciales de obro antes del comienzo de la construccién, como
gastos de estudios, proyectos, licencias, etc. y comesponden a proyectos sobre cuya ejecucion
futura no tiene ninguna duda la Direccion de ia Sociedad.

El precio de adquisicién incluye el importe facturade por el vendedor, después de deducir
cualguier descuenta, rebaja en el precio u otfras partidas similares. y todos los gastos adicionoles
producidos hasta que los bienes se hallan ubicados para su venta, tales como transportes,
aranceles de aduanas, seguros y ofros directamente atribuibles a la adguisicion de las
existencias, Fl caste de produccion se determing gnadiendo al precio de adquisicion de las
moterias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto.
También se incluye la parte que razonablemente comesponde de los costes indirectamente
imputables a los productos, en la medido en que tales costes carresponden ol periodo de
fobricacién, elaboracian o construccion, en los que se hayo incumido al ubicarlos para su venta
y se basan en el nivel de utilizacion de la capacidad normal de trabajo de los medios de
produccion.

Impuestos sobre beneficios

Criterlos de registro

El gosto por impuesta sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre
beneficios del gjercicio, asi coma por el efecta de las variaciones de los actives y pasivos por
impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales.

El impuesto camiente es la cantidad que satisfoce la empresa como consecuencia de la
liquidocién fiscal del impuesto sobre el beneficio relativa al ejercicic.

Valoracién de actlives y pasives por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como cquelios importes que se prevén pagaderas o recuperobles por las diferencias
entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi come las bases imponibles
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negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas

fiscalmente.

FPor prudencia volorativa, los activos por impuestos diferidos se reconocen Unicamente cuando
resulta probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la

aplicacién de los mismos.
Ingresos y gastos
Crilerios de valoracién ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del principio del devengo, es decir, cuando se
produce la comiente real de bienes y servicios que fos mismos representan, con independencia
del momento que se produzea la comiente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoron por el
imparte realmente percibido v los gastos por el coste de adquisicidn, habiéndose contabilizado
segin el principio de devengo.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento de la partida Inversicnes Inmobiliarias es el siguiente:

SALDO INICIAL 378.077,89 399.682,54

{+) Enfradas - -

[+) Comecciones de valor por actudlizacion - -

f-} Amortizacién acumulada {21.604,45) [21.604,45)

SALDO FINAL 354.473,44 378.077.89

Las inversiones inmobiliaras coresponden al aparcamiento ubicado unto a la estacién
ferovioria de Palencia que actualmente la Sociedad tlene cedida lo explotacidn al
Ayuntamiento de Palencia. En el ejercicio 2017 se comenzé a dotar la amoerizacidn de forma
lineal alos anes que quedaban de arendamiento. Segun el conkrato vigente a 31 de diciembre
de 2021, el plazo finaliza en junio de 2038.

6. EXISTENCIAS

El detalle de las existencias es €l siguiente:









b} Enelcaso de que larentabilidad del capital de la Sociedad, definida como el cociente
enfre el beneficio después de Impuestos, una vez considerados les gastos financieros
devengados por el presente préstamo participativo, y el capital desermbolsada, fuese
superior al 5%, se incremeniard la tasa indicada en el opartado a) antericr en el margen
porcentual que se cbtenga de la siguiente férmula:

Beneficio antes de impuestos

X 25%
Capital sccial

La tasa de interés resuitante no excederd en ningUn caso de una tasa nominal anual del 10%.

En el Consejo de Administracién del 9 de enero de 2019, se gprobaron los documentos de
prémoga hasta el 31 de diciembre de 2021, de los confratos de préstamo participaiive suscritos
con fecha 3 de mayo de 2013 y 30 de junio de 2014, El resto de las cldusulas se mantienen sin
modificacion alguna. Estos préstames se encuentran novados con vencimiento en 2024, motivos
por el que han considerado a large plazo al 31 de diciembre de 2021 (Nota 15).

?. FONDOS PROPIOS

Capital Social

La Sociedad se constifuyd en el afic 2010 con un capital inicial establecido en 400.000 €,
completamente suscrito y desembolsado, representanda por 10.000 acciones nominativas de
60,00 € cada una.

El articule 1 de! Real Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, sobre restructuracion de la
entidad poblica empresarial Administrador de Infraestructuras Femoviarias (ADIF} y otras medidas
urgentes en el orden econodmico, dispore la creacion de una nueva entfidad pdblica
empresarial, Adif-Alta Velocidad, {Adif-A.V.} como organisme poblico de los previstos en el
articulo 43.1.b) de la Ley de Organizacidn y Funcionamienio de la Administracion General del
Estado,. por escisién de la rama de actividad de construccidn y administracion de aguéllas
infraestructuras feroviarias de alte velocidad y otras que se le atribuyan y estén encomendadas
hasta la fecha de enirada en viger del mismo ADIF.

Adif-AV, asume las funciones asignadas al administrador de infraestructuras ferroviarias por la
Ley del Sector Ferroviario, en relacion con aguellas infraestructuras ferroviarias cuya fitularidad
le haya sido atribuida, asi cormo con las que se le atribuyan en un future.

Asimismo, la Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre, determing los activos y pasivos de la
entidad publica empresanal ADIF que pason a ser titukaridad de la entidad plblico empresarial
Adif-AV._ En su anexo VI, de participacién en sociedades asignadas, se fija el porcentaje de
participacion de Adif-Alfa Velocidad en Palencia Alta Velocidad siendo este del 40,00%, y el
10,00% restante permanece en la entidad Administrador de Infraestructuras Feroviarias (ADIF).

A 31 de diclembre de 2021 y 2020 la distribucidon de! Capital de la Sociedad entre sus socios es
la siguiente:
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Durante el ejercicio, no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto
invernadero, considerdndose que no existe necesidad de provisianar canfidad alguna al

respecto.

14. OTRA INFORMACION

Nimero medio personas empleadas

La Socledad no ha tenido empleados durante los ejercicios 2021 y 2020,

Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentos anuales de la Sociedad ha facturade {sin [VA] durante el
ejercicia terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020 honorarios por servicios profesionales de
auditoria, 2.250,00 y 2.250,00 euros (sin IVA) respectivamente.

15. HECHOS POSTERIORES

Préstamos Participativos

En 2022, las representantes de Adif {3 de febrero de 2022), de ADIF AV {3 de febrero de 2022},
del Ayuntamiento de Palencia {24 de enero de 2022} v de lajunta de Castilla y Ledn {3 de febrero
de 2022}, han suscrito sendas documentos de novacion de ambos préstamos participativos para
extender la fecha de vencimiento de ios mismos ¢f 31 de diciembre de 20246 manteniendo el
resto de las cldusulas de ambos contratos sin mas modificaciones.
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