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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de
PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A.
(por encargo de la Junta de accionistas)

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en
Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviada del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinioén por separado sobre
€s0S 1iesgos.
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Hemos determinado que no existen riesgos mas significativos considerados en la auditoria que
se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es més elevado que en ¢l caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusiéon del control interno.



e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinidén sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencioén en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidén con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido
objeto de comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de
la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacién sobre la propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto EJERCICIO 2022 EJERCICIO 2021 (3
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. . 91000
Remanente .................. ... 91001
Reservas voluntarias. .......... 91002
Ofras reservas de libre disposicién . 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION 91004
Aplicacién a EJERCICIO 2022 (5 EJERCICIO 2021 (3
Reservalegal....... 91005
Reservasespeciales. . ... ... ...... .. 91007
Reservas voluntarias. . ... ... ... ... .. 91008
Dividendos. ......... 91009
Remanenteyotros ............ ... ... ... ... 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . ... ..... 91011
APLICACION = TOTALBASE DEREPARTO. ...... ....... 91012
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)
EJERCICIO 2022 (5 EJERCICIO 2021 5
o |947os| 16| 11

Periodo medio de pago a proveedores (dias). . .

(1) Propuesta de aplicacién de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anteriof.

(4) Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 20186, del instituto de Contabilidad y Auditoria de Cusntas.
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PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A.

MEMORIA ABREVIADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2022



1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La empresa PALENCIA ALTA VELOCIDAD, S.A. se constituyd en 2008, siendo su forma juridica en
la actudlidad de Sociedad Andnima. La Sociedad trae causa del protocolo de colaboracién
suscrito el 25 de marzo de 2008 entre el Ministerio de Fomento [actualmente Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana), la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén, el
Excelentisimo Ayuntamienio de Palencia y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF), para el estudio y desarmrollo de los frabajos para la integracion del ferrocarril en la ciudad
de Palencia. Dicho convenio se encuentra actuaimente extinguido en aplicaciéon de la Ley
40/2015.

En la Junta General Extraordinaria del dia 21 de diciembre de 2021 se modificé su domicilio
social, por motivos operativos, encontrandose el mismo en Madrid, calle Sor Angela de la Cruz,
n°® 3, y siendo su NUmero de Identificacion Fiscal A34240119.

En esa misma Junta General Extraordinaria también se adecué el objeto social, siendo el mismo:
establecer los mecanismos adecuados de colaboracién entre las entidades titulares del capital
social con la finalidad de ejecutar las actuaciones correspondientes a la ordenacién ferroviaria
y urbanistica, y cualesquiera operaciones relacionadas con la integracién del ferrocarril y la
remodelacién de la red arterial ferroviaria en la ciudad de Palencia, ademds de la gestion del
aparcamiento de la estacién ferroviaria de Palencia.

Para el desarrollo de su objeto social, la Sociedad coordinard la realizacion de los estudios,
proyectos y obras necesarios para la ejecucion de las actuaciones ferroviarias, de integracidon y
urbanisticas, sin perjuicio de las competencias que, en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo correspondan a la Junta de Castilla y Ledn y al Ayuntamiento de Palencia, y en
materia ferroviaria al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, o en su caso al
ministerio competente, y a las EPE Adif y Adif-Alta Velocidad. Dichos estudios, proyectos y obras
serdn ejecutados por el organismo competente en la materia, siendo posible, si se considera
conveniente a efectos de coordinacién, que las entidades titulares del capital social encarguen
a la Sociedad, mediante los acuerdos que se establezcan, la redaccién de determinados
estudios y proyectos y/o la ejecucidén de determinadas obras.

Asimismo, se incluye en su objeto social la promocidén y gestidén del desarrollo urbanistico,
participando en el reparto de cargas y beneficios derivados del planeamiento, por razén de los
terrenos aportados por los socios, asi como la enajenacién y, en su caso, concesién por cualquier
fitulo de los aprovechamientos resultantes del planeamiento urbanistico.

El objeto social podrd redlizarse por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente. Si ia Ley
exigiere la obtencién de ficencia administrativa, la inscripcion en un registro publico o cualquier
ofro requisito para el inicio de alguna de las operaciones que constituyen el objeto social, no
podré la Sociedad iniciar la citada actividad especifica hasta que el requisito exigido quede
cumplido conforme ala Ley.

Los documentos suscritos en el marco de la Sociedad Palencia Alta Velocidad son los siguientes:



s Acuerdo marco regulador de las relaciones de la sociedad "Palencia alta velocidad”
con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), para la realizacién de
estudios, proyectos y obras correspondientes para la integracién del ferrocarrii en
Palencia (11/03/2010).

e Adenda al acuerdo marco para la financiacién y encomienda de la redaccién de |
estudios y proyectes para la integracién del ferrocarril en Palencia (04/05/2010), cuyo
objeto es establecer los términos y condiciones para la financiacién y la redacciéon de
los “Estudios y Proyectos para la integracion del ferrocarril en Palencia”, excluidos la
estacién definitiva y la urbanizacién.

¢ Adenda al acuerdo marco para la redaccion del proyecto, ejecucién de la obra,
direccién y asistencias técnicas del “aparcamiento provisional en la estacién de
Palencia" {11/03/2010) y Anexo | a la misma {17/01/2011) que modificaba la cldusula
tercera relativa a la financiacién de las actuaciones de la Adenda.

e Adenda al acuerdo marco para la financiacién del proyecto, las obras de
acondicionamiento y el equipamiento de la Sede Social de la sociedad Palencia Alta
Velocidad en la estaciéon de Palencia (28/09/2011). {Actuacion sin iniciar y sin previsidon
de inicio).

o Contrato de arendamiento entre ADIF y el Ayuntamiento de Palencia, del
aparcamiento ubicado entre los muelles de Pequeria Velocidad de ADIF, la Calle Juan
Ramdn Jiménezy la Avenida de Cuba de Palencia (01/03/2014).

¢ Confrato de arendamiento, entre Adif-Alta velocidad y Palencia Alta Velocidad, S.A.,
del aparcamiento ubicado junto ala estacién de ferocarril de Palencia (23/06/2014).

* Acuerdo entre el Ayuntamiento de Palenciay la sociedad Palencia Alta Velocidad S.A.
para la cesién de la explotacién del aparcamiento ubicado junto a la estacién de
ferocarril de Palencia {10/07/2014).

En el Consejo de Administracién del ¢ de enero de 2019 se aprobé:

¢ Laresolucién del contrato de arendamiento del aparcamiento ubicado junto a la estacién
de femrocanil de Palencia suscrito por la Sociedad con Adif-Alta Velocidad, asi como la
suscripcién de un nuevo contrato de arrendamiento del aparcamiento.

« Laresolucién del acuerdo para la cesidn de la explotacién del aparcamiento ubicado junto
a la estacién de femrocanil de Palencia suscrito por la Sociedad y el Ayuntamiento de
Palencia, asi como la suscripcién de un nuevo acuerdo de cesidén de la explotacién del
aparcamiento.

De lo aprobado en el citado Consejo se derivé la suscripcion, con fecha 25 de febrero de 2019,
de los acuerdos siguientes:

e Contrato de amendamiento entre Adif-Alta Velocidad y Palencia AV del aparcamiento
ubicado junto ala estacion de ferrocaril de Palencia. Las principales condiciones pactadas
son las siguientes:



- Habida cuenta de que las instalaciones del aparcamiento son propiedad de la
arrendataria, la renta a abonar a Adif-Alta Velocidad por la arrendataria consistird
en una renta fija anual de 2.000 euros/afio, IVA incluido.

- La duracién del arrendamiento serd de 10 afios. Transcurrido dicho plazo de
duracién, previo acuerdo expreso entre las partes, el contrato podrd ser promrogado
con las limitaciones temporales recogidas en la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Pdblicas.

e Acuerdo entre el Ayuntamiento de Palencia y la sociedad Palencia Alta Velocidad, S.A. para
la cesion de la explotacion del aparcamiento ubicado junto a la estacion de ferrocarril de
Palencia. Las principales condiciones pactadas son las siguientes:

- Teniendo en cuenta los costes de amrendamiento en los que incurre la Sociedad en
concepto de alquiler del suelo, el Ayuntamiento abonard a la Sociedad una renta
fija anual de 2.000 euros/ano, IVA incluido.

- Ademds, en caso de que hubiera beneficios derivados de la explotacién del
aparcamiento [beneficios conceptuados como la totalidad de los ingresos
devengados en el aparcamiento menos la totalidad de los gastos directamente
imputables a la explotacién del aparcamiento), el Ayuntamiento abonard el 60 por
ciento de los mismos a la Sociedad, comespondiéndole a Adif-Alta Velocidad, en
concepto de renta variable, el 10 por ciento de dichos beneficios.

- El plazo del Acuerdo de cesién para la explotacion del aparcamiento serd de 10
afos, con opcidn a una prérroga de 5 afos. La vigencia de este acuerdo en ningin

caso serd superior a 15 afos.

Durante los Ultimos afios se han venido mantenido reuniones técnicas de trabajo en el marco
de la sociedad Palencia Alta Velocidad, con el objeto de definir la solucién para la integracion
del ferrocaril en la ciudad de Palencia. En la Ultima reunién mantenida el pasado 14 de
diciembre de 2022 se ha propuesto la redaccién de un protocolo de intenciones que marque
las directrices para desarrollar la propuesta de integracién basada en la ejecucién de una
nueva estacién ferroviaria y una mejora de la permeabilidad transversal a lo largo de la fraza
ferroviaria. Actualmente se estd tfrabgjando en el borrador de dicho protocolo para la
tframitacién de su firma por los socios de Palencia Alta Velocidad.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a pariir de los registros contables de la empresa,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con objeto de
mostrar laimagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la empresa.



b) Empresa en funcionamiento

Las presentes Cuentas Anuales Abreviadas han sido preparadas bajo el principio de empresa
en funcionamiento: en la actudlidad la actividad de la Sociedad se basa en la gestién de la
cesién de la explotacion del aparcamiento junto a la estacién ferroviaria de Palencia al
Ayuntamiento de Palencia y, por ofro lado, se estd redactando el protocolo de intenciones a ‘
suscribir por los socios y ia Sociedad que permitird establecer las bases para la redaccion de los :
estudios y proyectos para la integracion del ferocarril en la ciudad de Palencia.

c) Principios contables no obligatorios aplicados.

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la empresq,
la aplicacién de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el
articulo 38 del coédigo de comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad.

d) Comparacién de la informacién
Modificacién de la estructura de los estados contables

No ha habido ninguna razén excepcional que justifique la modificacién de la estructura del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto
del ejercicio anterior, segln se prevé, en el articulo 35.8 del Cédigo de Comercio y en la parte
cuarta del Plan General de Contabilidad.

Imposibilidad de comparacién

No existe ninguna causa que impida la comparacion de los estados financieros del ejercicio
actual con los del afio anterior.

e) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mds de una partida
del Balance.

f) Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado cambios en criterios contables.

3. APLICACION DE RESULTADOS

Durante el presente ejercicio se ha producido un resultado negativo de 31.916,27 euros.

La propuesta para la aprobacién por la Junta General de Accionistas es traspasar este importe
a la cuenta “"Resultados negativos de ejercicios anteriores”, con el objeto de absorber esta
pérdida con futuros beneficios para recuperar el patrimonio de la Sociedad minorado por este
resultado.



Saldo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias \I1.7106.27]

Resultados negativos de ejercicios anteriores (31.716.2/7)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Inversiones inmobiliarias

Elinmovilizado material y las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, ya sea
éste el precio de adquisicion o el coste de produccion. Después del reconocimiento inicial, el
inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos la amortizaciéon
acumuladay, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que las inversiones
inmobiliarias puedan estar deterioradas. Si existen indicios, se estiman sus importes recuperables.
La Sociedad ufiliza las valoraciones de un experto independiente para estimar el valor

recuperable de sus inversiones inmobiliarias.

E importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta, y el valor

en uso.

Cuando el valor neto contable es mayor que el importe recuperable, se produce una pérdida
por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados,
utilizando tipos de interés de mercado, ajustado por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién, se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando
las circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite
el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro del vaior.

El deterioro se calcula cada afio y éste es determinado por un experto independiente
especializado. Cudlquier pérdida por deterioro resultante se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada bajo el fitulo "Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado™.

La metodologia para calcular el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias consiste en la
preparacion de proyecciones de ingresos netos que se actudlizard a fecha del balance
abreviado, mediante una tasa de descuento de mercado. Elimporte residual al final del periodo
se calcula aplicando una tasa de retorno de las proyecciones de los ingresos netos al término
de éste. Los valores de mercado asi obtenidos son andlizados mediante el cdlculo y andlisis de



la capitalizacién del rendimiento que estd implicito en esos valores.

Instrumentos financieros

Activos financieros

Clasificacion v valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en
una de las categorias enumeradas a continuacién, gue detemina el método de valoracion
inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

Aclivos financieros a coste amorlizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacién en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modelo de gestidn cuyo objetivo es recibir
los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato.

La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales
no implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podrd considerar que los activos financieros se gestionan con ese
objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el
futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de
las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en
relacién con la actividad de ventas futuras.

- las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Esto es, los fiujos de efectivo son inherentes a
un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. .

Se asume que se cumple esta condicién, en el caso de que un bono o un préstamo .
simple con una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un
tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario,
se asume gue no se cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles
en instrumentos de patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés
variables inversos {es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés
del mercado) o aguellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses, si con
dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen
intereses adicionales.



Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(“clientes comerciales") y los créditos por operaciones no comerciales " otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccidén, que
equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada, mdés los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles. Esto es, fos costes de transaccidén inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano y
gue no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corfo plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias {ingresos financieros), aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente,
se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe, salvo
que se hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contfractuales de un activo financiero a coste
amortizado se modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si
procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Clasificacién y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en
una de las categorias enumeradas a continuacién:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas vy
ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban
valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
("proveedores") y los débitos por operaciones no comerciales {"otros acreedores").

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo
de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccién, que equivale



al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccidn inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
qgue no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias {gasto financiero), aplicando el método

® .

del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho
importe.

Existencias
Criterios de valoracién

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o coste de produccién. Los criterios seguidos
para dicha valoracion son los siguientes:

Obra en curso: recoge los costes iniciales de obra antes del comienzo de la construccién, como
gastos de estudios, proyectos, licencias, efc. y coresponden a proyectos sobre cuya ejecucién
futura no tiene ninguna duda la Direccién de la Sociedad.

El precio de adquisicién incluye el importe facturado por el vendedor, después de deducir
cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares, y todos los gastos adicionales
producidos hasta gue los bienes se hallan ubicados para su venta, tales como transportes,
aranceles de aduanas, seguros y otros directamente atribuibles a la adguisicion de las
existencias. El coste de produccidn se determina afadiendo al precio de adquisicidn de las
materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto.
También se incluye la parte que razonablemente comesponde de los costes indirectamente
imputables a los productos, en la medida en que tales costes comesponden al periodo de
fabricacion, elaboracién o construccién, en los que se haya incurrido al ubicarlos para su venta
y se basan en el nivel de utilizacién de la capacidad normal de trabadjo de los medios de
produccién.

Impuestos sobre beneficios
Criterios de registro
El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre

beneficios del ejercicio, asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por
impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales.

El impuesto corriente es la cantidad que satisface la empresa como consecuencia de la
liguidacidn fiscal del impuesto sobre el beneficio relativa al ejercicio.



Valoracién de activos y pasivos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias
entre los importes en libros de los activos y pasivos y su vator fiscal, asi como las bases imponibles
negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas

fiscalmente.

Por prudencia valorativa, los activos por impuestos diferidos se reconocen Unicamente cuando
resulta probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacién de los mismos.

Ingresos y gastos
Criterios de valoracién ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir. cuando se
produce la comiente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el
importe realmente percibido y los gastos por el coste de adquisicidon, habiéndose contabilizado

segun el principio de devengo.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento de la partida inversiones Inmaobiliarias es el siauiente:

SALDO INICIAL 356.473,44 378.077.89

(+) Entradas - -

(+) Correcciones de valor por actualizacién - -

{-) Amortizacién acumulada {21.604,45) (21.604,45)

SALDO FINAL 334.868,99 356.473,44

Las inversiones inmobiliarias corresponden al aparcamiento ubicado junto a la estacién
ferroviaria de Pdlencia que actudlmente la Sociedad tiene cedida la explotaciéon al
Ayuntamiento de Palencia. En el ejercicio 2017 se comenzd a dotar la amortizacién de forma
lineal a los afos que quedaban de arrendamiento. Segin el contrato vigente a 31 de diciembre
de 2022, el plazo finaliza en junio de 2038.









a} Un tipo de interés fijo anual del 3,5% en cada ejercicio econdmico en que la Sociedad
obtenga un resultado positivo después de impuestos, una vez considerados los gastos
financieros devengados por el presente préstamo participativo o,

b) Enelcaso de que larentabilidad del capital de la Sociedad, definida como el cociente
entre el beneficio después de impuestos, una vez considerados los gastos financieros
devengados por el presente préstamo participativo, y el capital desembolsado, fuese
superior al 5%, se incrementard la tasa indicada en el apartado a)j anterior en el margen
porcentual gue se obtenga de Ia siguiente férmula:

Beneficio antes de impuestos « 25%

Capital social

La tasa de interés resultante no excederd en ningn caso de una tasa nominal anual del 10%.

En el Consejo de Administracion del 9 de enero de 2019, se aprobaron los documentos de
préroga hasta el 31 de diciembre de 2021, de los contratos de préstamo participativo suscritos
con fecha 3 de mayo de 2013 y 30 de junio de 2014. El resto de las cldusulas se mantuvieron sin
modificacién alguna.

En 2022, los representantes de Adif (3 de febrero de 2022), de ADIF AV (3 de febrero de 2022),
del Ayuntamiento de Palencia (24 de enero de 2022) y de la junta de Castilla y Ledn (3 de febrero
de 2022}, suscribieron sendos documentos de novacién de ambos préstamos participativos para
extender la fecha de vencimiento de los mismos al 31 de diciembre de 2026 manteniendo el
resto de las cldusulas de ambos contratos sin mds modificaciones.

9. FONDOS PROPIOS

Capital Social

La Sociedad se constituyd en el afio 2010 con un capital inicial establecido en 600.000 €,
completamente suscrito y desembolsado, representando por 10.000 acciones nominativas de
60,00 € cada una.

El articulo 1 del Real Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, sobre restructuracion de la
entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y otras medidas
urgentes en el orden econémico, dispone la creacién de una nueva entidad publica
empresarial, Adif-Alta Velocidad, [Adif-A.V.) como organismo publico de los previstos en el
ariculo 43.1.b) de la Ley de Organizacién y Funcionamiento de la Administracion General del
Estado, por escision de la rama de actividad de construccién y administracion de aquéllas
infraestructuras ferroviarias de aita velocidad y otras que se le atribuyan y estén encomendadas
hasta la fecha de entrada en vigor del mismo ADIF,
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Adif-A.V. asume las funciones asignadas al administrador de infraestructuras ferroviarias por la
Ley del Sector Ferroviario, en relacién con aquellas infraestructuras ferroviarias cuya titularidad
le haya sido atribuida, asi como con las que se le atribuyan en un futuro.

Asimismo, la Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre, determina los activos y pasivos de la
entidad pUblica empresarial ADIF que pasan a ser titularidad de la entidad publica empresarial
Adif-A.V. En su anexo VIll, de participacion en sociedades asignadas, se fija el porcentaje de
participacion de Adif-Alta Velocidad en Palencia Alta Velocidad siendo este del 40,00%, y el
10,00% restante permanece en la enfidad Administrador de Infraestructuras Ferroviarias {ADIF).

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la distribucién del Capital de la Sociedad entre sus socios es
la siguiente:

Adif-Atta Velocidad 240.000,00 4.000 40,00%

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias 60.000,00 1.000 10,00%
(ADIF}

Junta de Castillay Leén 150.000,00 2.500 25,00%

Avintamianto de Palencin 150 00000 2 500 25 NN%

De acuerdo con el articulo 327 de la Ley de Sociedad de Capital, en la sociedad anénima, la
reduccién del capital tendrd carécter obligatorio cuando las pérdidas hayan disminuido su
patrimonio neto por debajo de las dos terceras partes de la cifra del capital y hubiere
franscurrido un ejercicio social sin haberse recuperado el Patrimonio Neto.

De este modo, el Patrimonio Neto computable a efectos del citado articulo 327 de la Ley de
Sociedades de Capital al 31 de diciembre de 2022 es el que se desglosa a continuacion:

Patrimonio neto: 358.577.29 €

Mas préstamos participativos efectivamente recibidos: 1.538.064,34 €

Patrimonio neto para el cémputo de lo dispuesto en el articulo 327 de

laLS.C.: 1.896.641,63 €

Reserva Legal

De acuerdo con el arficulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse a este
epigrafe una cifra igual al 10 % del beneficio del ejercicio hasta que ésta alcance, al menos, el
20 % del importe del Capital Social. La Reserva Legal podrd utilizarse para aumentar el Capital
en la parte de su saldo que exceda del 10% del Capital ya aumentado. Salvo para la finalidad
anteriormente mencionada, y mientras no supere el 20 % del Capital Social, esta Reserva sélo
podrd destinarse a la compensaciéon de Pérdidas y siempre que no existan ofras reservas
disponibles suficientes para este fin.
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Bases imponibles negativas

Se detallan a continuacion las bases imponibles negativas, sin tener en cuenta la liquidacion del
ejercicio 2022, pendientes de compensar:

B. |. Neg. Rég. General Ejercicio 2010 3.031,41 - 3.031,41 |
R - 1

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2011 8.399.71 8.399.71 |

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2012 15.656,71 - _15.656,;~m—

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2013 22.795,41 2279541

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2014 o 2324,_2-5_ 4.324,25

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2015 4.912,85 4.912,85

B. |. Neg. Rég. General Ejercicio 2016 8.667,68 8.667,68

B. . Neg. Rég. Generdadl Ejercicio 2017 28.807,18 28.807,18

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2018 28.731,30 28.731.30

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2019 27.601,29 27.601,29

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2020 30.219,75 30.219.75

B. I. Neg. Rég. General Ejercicio 2021 29.193,92 29.193,92

De acuerdo con las novedades introducidas por la Ley 27/2014 de 27 de noviembre del Impuesto
sobre Sociedades, no existe limite temporal para la compensacién de las bases imponibles
negativas que hayan sido objeto de liquidacién o autoliquidacién. Asimismo, se establece un
limite cuantitativo general de compensacién de las el cual asciende al 60% de la base imponible
previa, pudiendo compensar en todo caso como minimo un millén de euros.

11. INGRESOS Y GASTOS
Otros Ingresos de Explotacién

La Sociedad ha obtenido 1.652,89 euros de ingresos en el ejercicio 2022 (1.652,89 euros en 2021)
procedentes del acuerdo entre el Ayuntamiento de Palencia y la sociedad Palencia Alta
Velocidad S.A. para la cesién de la explotacién del aparcamiento ubicado junto a la estacién
de ferrocaril de Palencia. De dicho importe del ejercicio 2022, 1.652,89 euros corresponden a ia
renta fija (1.652,89 euros en 2021), y 0,00 euros a la renta variable (0,00 euros en 2021) segun el
Ultimo contrato firmado el 25 de febrero de 2019 {véase punto 1).

A su vez, segun el contrato de amendamiento entre Adif-Alta Velocidad y Palencia Alta
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13. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

Dada la actividad de la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con el patrimonio, la situacién financiera o los resultados de la misma. Por este motivo
no se incluye desglose especifico en la presente Memoria de Cuentas Anuales respecto a
informacién de cuestiones medioambientates.

A la Sociedad no le han sido adjudicados derechos de emisién de gases de efecto invernadero
a través de un Plan Nacional de Asignacién, en virtud de lo dispuesto en la Ley 1/2005, por la
que se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Durante el ejercicio, no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto
invernadero, considerdndose que no existe necesidad de provisionar cantidad alguna al
respecto.

14. OTRA INFORMACION

Nimero medio personas empleadas

La Sociedad no ha tenido empleados durante los ejercicios 2022 y 2021.

Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Sociedad ha facturado (sin IVA) durante el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021 honorarios por servicios profesionales de
auditoria, 2.250,00 y 2.250,00 euros (sin IVA) respectivamente.

15. HECHOS POSTERIORES

No hay hechos resefiables.
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